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Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat
Képviselo-testiilete szamara

Eléterjeszto: Kovacs Otto tigyvezetd igazgatod

A képvisel6-testiileti ilés idopontja: 2013. februar 06. | ...l sz. napirend

Targy: Csemege-Match Zrt. bérlé és a CBA Kereskedelmi Kft. bérleti jog dtruhizisra
vonatkozé kozos kérelme a Budapest VIII. Rakéczi ut 59. szim alatti 6nkormanyzati
tulajdonu helyiség vonatkozasaban

A napirendet nyilt/zart iilésen kell targyalni, a hatdrozat és/vagy rendelet elfogadasihoz
egyszerii/mindsitett szavazattobbség sziikséges.

ELOKESZITO SZERVEZETI EGYSEG: KISFALU KFT. HELYISEG BERBEADASI IRODA
KESZITETTE: BALOGH ERIKA REFERENS ~ — r
PENZUGYI FEDEZETET IGENYEL/NEM IGENYEL, IGAZOLAS: Foh— [/

JOGIKONTROLL: (5’

BETERJESZTESRE ALKALMAS: @ K&

RIMAN EDINA
JEGYZO

Virosgazdilkodasi és Pénziigyi Bizottsag véleményezi (=
Humainszolgaltatasi Bizottsag véleményezi O

Hatarozati javaslat a bizottsdg szamara:

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag javasolja a Képvisel6-testiiletnek az elSterjesztés

megtargyalasat.

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Onkormanyzat tulajdonat képezd Budapest VIIL, 34628/0/A/3 helyrajzi szdmon nyilvéantartott,
természetben a Budapest VIIL, Rékoéczi it 59. szam alatti, 836 m” (pince: 171,43 m’, foldszint:
459,76 m’, félemelet: 205,66 m?) alapteriiletdi, utcai bejarat(i, fldszinti nem lakés céli helyiség bérlsje
a Csemege-Match Zrt. a 2010. julius 28-4n kelt, névvaltozas, atalakulas, jogviszony médositisa miatt
tobbszor modositott 2014. december 3 1. napjaig érvényes hatarozott idejii bérleti szerzddés alapjan,
élelmiszeriizlet céljara. A Gazdasagi, Keriiletfejlesztési Koltségvetési és Pénziigyi Ellenérz6 Bizottsag
566/2010. (IV. 21.) szami hatdrozatiban a Bérbead6 elvi hozzajarulasat adta a bérleti szerzOdés
meghosszabbitéasara, tovabbi 5 évvel 2019. december 31. napjig, amennyiben a bérleti jogviszony
lejartakor nincs lejart hataridejii bérleti koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijhatraléka, kiilon tulajdonosi
hozzajarulds alapjan, a hatdlyos Onkorményzati rendeletek figyelembevételével. A  bérleti
szerzOdéskotéskor a bérld 3.416.194,- Ft 6sszegli dvadékot fizetett.

A Csemege-Match Zrt. bérld, (székhely: 2220 Vecsés, Lorinci at 61.; Cg.: 13-10-041201; képviseli:
Serge Grégori vezérigazgatd, 100 %-ban magantulajdonban 4116 gazdasagi tarsasag) és a CBA
Kereskedelmi Kft. (székhely: 2351 Alsonémedi, 2402/1 hrsz.; Cg.: 13-09-104542; képviseli: 2
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tigyvezetd egyiittesen) kozds kérelmet nyujtottak be a fenti helyiség bérleti jog dtadasanak a tulajdonos
részérdl torténd engedélyezése céljabol. -

A CBA Kereskedelmi Kft. kéri a bérleti jogviszony 2019. december 31. napjdig torténd
megallapitasat, majd a felek megallapodasa alapjan tovabbi 6t évre torténé meghosszabbitdsat, €s a
jelenlegi bérld bérleti dijan torténd bérleti dij megallapitasat. Tovabba az atvevd vallalja, hogy az
atvétel esetén kéthavi bérleti dijnak megfeleld dvadékot megfizet.

A helyiségben folytatni kivant tevékenységek kore: élelmiszer-, ital- (palackozott szeszesital
arusitassal), iparcikk jellegii-, dohdnyéru-, és vegyes nagy- és kiskereskedelem, (szeszmentes)
vendéglatas grillbar.

A benytjtott irat alapjan megallapithatd, hogy a kérelmez6 a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi
CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerint atlathatd szervezetnek mindsiil.

A Kisfalu Kft. Dijbeszedési Csoportjanak nyilvantartasa szerint a Csemege-Match Zrt. bérlének 2012.
december 31. napjaig lejart bérleti és egyéb dijtartozésa nincs a keriiletben 1év6 helyiségeire (Baross u.
111.). A bérl6 a bérleti dijakat mindig pontosan hataridében egyenliti ki.

A 34628/0/A/3 hrsz-1, 836 m” alapteriiletii, utcai bejarata, foldszinti helyiségnek a Grifton Property
Kft. altal 2013. januar 14-én készitett ingatlanforgalmi szakvélemény szerinti forgalmi értéke:
119.200.000,-Ft. A bérleti dij megallapitdsa az aktudlis forgalmi érték 100 %-anak figyelembe
vételével keriil megallapitasra. A helyiségben folytatott tevékenységhez tartozé bérleti dij a
nyilvantartasi érték 10 %-a, azaz 993.333,- Ft/h6+Afa.

Jelenlegi bérleti dij eldiras a helyiségre: 1.049.487,- Ft/h6 + Afa.

A fenti helyiség utin az Onkormanyzat k6zds koltségfizetési kotelezettsége: 124.777,- Ft/hoé.

A Ptk. 365. § (2) bekezdése alapjan ,,Adasvétel targya lehet minden  dolog, amely nincs kivonva a
forgalombol.” ‘

Az 1993, évi LXXVIIL tv. 42. § (1) bekezdése alapjan ,,A bérld a helyiség bérleti jogat a bérbeadd
hozzajaruldsdval mdasra atruhazhatja, elcserélheti, vagy a helyiséget albérletbe adhatja. Az erre
vonatkoz6 szerzédést irasba kell foglalni.” A (2) bekezdés szerint ,,Onkormanyzati helyiség esetén a
hozz4jarulas feltételeit dnkorményzati rendeletben kell meghatérozni. A hozzijarulds nem tagadhatd
meg, ha a cserélé fél az 6Snkorményzat rendeletében meghatarozott feltételeket vallalja.” A beérleti jog
dtadasa soran az 0j bérld az eredeti bérld helyébe 1ép, igy a bérleti szerzodés tartalma (bérieti
jogviszony id6tartama, a bérbeadas célja, a bérleti dij) egyoldalian nem mddosithatok.

A Budapest Jozsefvarosi Onkorményzat vagyondrél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szolé 66/2012. (XII. 13.) Snkorményzati rendelet 16. § ab) pontja értelmében a
Képviselbi-testiilet a tulajdonosi joggyakorlo a 100 milli6 feletti értékii vagyon hasznositasaval
kapcsolatos dontésekben.

A Budapest Jozsefvarosi Onkormanyzat vagyonarél és a vagyon feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6l6 66/2012. (XIL. 13.) szamu onkorményzati rendelet 16. § a) pontja alapjan a 100
MFt érték feletti vagyon tekintetében a tulajdonosi joggyakorlé a Képviselo-testillet. A Budapest
Févaros VIII. kerilet Jozsefvarosi Onkormanyzat 17/2005. (IV. 20.) szdmu rendelete 17. § (3)
bekezdése értelmében a bérbeaddi hozzajarulasrol vagy annak megtagaddsardl a Képviselo-testiilet
dont.

A Rendelet 17. § (4) bekezdése értelmében a bérbeadoi hozzajarulés feltételeként kikothetd, hogy a
bérlének vallalnia kell:

a.) a szerz6dés mddositasatol kezdve megfizeti az Gijonnan megallapitott bérleti dijat,

b.) ha a szerzédés még nem tartalmaz ilyen kikotést, hogy a bérlo a bérleti dijat a jovOben - évente
januar 1-jét6l a KSH altal az €l6z8 évre vonatkozdn kozzétett fogyasztéi arindex mértékével -
novelve fizeti meg.

c.) A bérld vallalja a 15. § (4) bekezdésben foglalt kozjegyz6i okirat alairasat amennyiben az a bérleti
jogviszony létrejottének feltételeként eloirt.




d) a mér befizetett Gvadék feltoltését az Gjonnan megallapitott bérleti dij Ssszegének megfeleld
mértékéig, vagy ha 6vadék befizetésére kordbban nem keriilt sor, a 13. § (2) bekezdés szerint
ovadékot megfizeti.

A Rendelet 18. § (1) és (2) bekezdése szerint A bérbead6i hozzajarulasrol valé nyilatkozat — a bérld
altal harmadik személlyel kotétt megallapodas alapjan — a bérld kérelmére adhato ki. A bérbeaddi
hozzajarulasrol eldzetes nyilatkozat is adhatd. A bérbeadoi nyilatkozat kiaddsa el6tt a bérlotdl és a
bérbeaddi hozzajarulassal érintett harmadik személytdl nyilatkozatot kell kérni, hogy vallaljak-e a -
bérbeadd altal — a telhivassal egyidejilleg — kozolt feltételek teljesitését. A Rendelet 19. § (1)
bekezdése alapjan bérleti jog atruhdzésa esetén a bérbeado6 szerz6déskotési dijat jogosult felszamitani,
amelynek mértéke a bérleti jogviszony fennallasanak varhato id6tartama alapjan keriil meghatarozasra.
A dij mértéke hatérozott idejli szerzddés esetén a bérleti jogviszonybol még hatralévd, minden
megkezdett év utan egy havi bérleti dijnak megfeleld 6sszeg. A Rendelet 26. § (5) bekezdése alapjan a
hatéarozott id6re kotott bérleti szerz6dés meghosszabbitdsara jelen rendeletben foglalt feltételek alapjan
a bérbeadd szervezet jogosult abban az esetben. Ha a bérlének nincs az Onkorméanyzattal, bérbeadd
szervezettel szemben fennalld tartozdsa. Ebben az esetben a bérl a lejar6 bérleti szerzodésben foglalt
azonos feltételek (bérld, bérleti jogviszony idStartama, bérleti dij mértéke, tevékenységi kor) mellett
jogosult a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara. Az Onkormanyzattal, bérbeadd szervezettel szemben
fennall6 tartozasnak mindsiil a bérleti dij hatralék rendezésére kotott részletfizetési megéllapodas is.
Ettol eltérd esetben a bérbeadoi jogokat gyakorld Varosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag dont.

A CBA Kereskedelmi Kft. a bérleti jogviszony atvételéhez torténd hozzajarulason tal kéri, hogy a
Bérbeado a bérleti jogviszonyt a hatalyos bérleti szerz6déstdl eltérden 2019. december 31-ig hozza
1étre. Errol a Képviseld-testiiletnek kell dontenie.

A kérelem elbiralasakor a bérleti dij megallapitasa a rendelet 13. § (1) bekezdése, és a 224/2012. (VIL
05.) szamu Képviselé-testiileti hatérozat szerint torténik. A 224/2012. (VIL 05.) szami Képvisel6-
testiilet hatarozatanak 7. pontja alapjan a helyiségbér alapjaul a helyiségeknek a jelen hatdrozat és a
Kt. mas hatarozata szerint aktualizalt bekoltdzhet forgalmi értéke szolgal. A Képviseld-testiileti
hatdrozat II. fejezet 8. a.) pontja értelmében, a helyiségben végezni kivant tevékenység
figyelembevételével torténik a bérleti dij meghatirozésa, a szeszarusitdssal engedélyezett élelmiszer
kereskedelmi (szeszesital A4rusitassal) tevékenységhez tartozé szorzé 10%, a szeszmentes
vendéglatashoz tartozd szorzé 6%. A Kt. hatdrozat 5. pont p.) alpontban foglaltak alapjin, ha a
helyiség (helyiségcsoportban) tobbféle tevékenységet végeznek, a bérleti dij megallapitasanal azt a
tevékenységet kell figyelembe venni, amelynek alapjan a 8. pont szerinti magasabb bérleti dij
igényelhetd.

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (16) bekezdése szerint a térvényben,
valamint a helyi 6nkorményzat tulajdonaban 4116 nemzeti vagyon tekintetében térvényben vagy a helyi
dnkorményzat rendeletében meghatérozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha térveny
kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjan, az dsszességében legelonySsebb ajanlatot tevd részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. A (18) bekezdés értelmében a (16)
bekezdésben foglalt rendelkezést nem kell alkalmazni, amennyiben természetes személy vagy 100%-
ban magéntulajdonban 4116 gazdalkod6 szervezet a nemzeti vagyon hasznéldja, €s a hasznélataban 4ll6
nemzeti vagyont hasznositja.

Javasoljuk a Budapest VIII, Rdkoczi Gt 59. szam alatt 1évé 34628/0/A/3 hrsz-G 836 m” alapteriiletd
nem lakés céljara szolgald, utcai bejarata, fOldszinti izlethelyiség bérleti jog Aatruhdzasanak
engedélyezését hatarozott idére, 2014. december 31-ig CBA Kereskedelmi Kft. részére élelmiszer-,
ital- (palackozott szeszesital arusitdssal), iparcikk jellegli-, dohanyaru-, ¢&s vegyes mnagy- -&s
kiskereskedelem, (szeszmentes) vendéglatds grillbar céljara 1.049.487,- Ft/hé + Afa + bérleti +
koziizemi- és kiilon szolgaltatasi dijak megallapitdsa mellett. :

Javasoljuk a bérleti jogviszony hosszabbitasat 2019. december 31-ig, tekintettel arra, hogy az
Onkorményzat gazdasagi érdekét szolgalja, ha a helyiség hosszabb tdvon bérbe van adva.

Javasoljuk a Bérbeadé hozzajarulasanak megadasat a bérleti szerz6dés meghosszabbitasara a CBA
Kereskedelmi Kft-nek tovabbi 5 évvel, amennyiben a bérleti jogviszony lejartakor nincs lejart




hataridejii bérleti koziizemi- és kiilonszolgaltatasi dijhatraléka, kiilon tulajdonosi hozzéjéarulas alapjan,
a hatalyos 6nkormanyzati rendeletek figyelembevételével.

Nem javasoljuk a kéthavi 6vadék fizetésének engedélyezését, mivel a Rendelet 13. § (2) pontja 3 havi
brutté bérleti dij dsszeget ir el6. A Képviseld-testiilet ugyanakkor donthet az 6vadek mérséklésérol,
azonban igy kevesebb fedezete lenne az Onkormanyzatnak egy esetleges hatralék kialakulasa esetén.

Jogi képviselénk tajékoztatdsa szerint a birsdg mdas esetben itéletében elismerte a bérleti jog
atruhazasat annak ellenére, hogy a bérleti jogot atvevd kérelmezd, a bérleti szerz6dést nem kototte
meg az Onkormanyzattal. Ezért javasoljuk a hozzajarulds kiegészitését arra vonatkozoan, hogy a
hozzajarulas abban az esetben 1ép életbe, ha a bérleti jogot atvevd kérelmezd a bérleti szerzbdést
megkéti, és azt egyoldalt kételezettségvallald nyilatkozattal kiegésziti. Ennek meg nem torténtéig a
hatarozat meghozatala idépontjdban érvényben 1év6 bérleti szerzodés szerinti bérlét ismeri el
béridként a bérleti szerzddésben foglalt feltételek szerint.

Szerz8déskotési dij Ssszege (2 honap): bruttd 2.665.697.- Ft.

Javasoljuk a fenti helyiség tovabbi bérbeadasat a bérleti jogot dtvenni szandékoz6 CBA Kereskedelmi
Kft. részére, mert az Onkormanyzat tovabbra is, folyamatosan bérleti dij bevételhez jut, amelybdl
fedezhetd a helyiség kozos kolisége is és ezen felill tovabbi bevétele is keletkezik. Tovabba a
szerz6déskotési dijbol is jelentds plusz bevételhez jut az Onkormanyzat.

A helyiség bérleti joganak atruhdzasa pénziigyi fedezetet nem igényel.

Kérem az alabbi hatdrozati javaslat elfogadésat.

Hatarozati javaslat

............ év (...ho....nap) szamu Képviselo-testiileti hatarozat:

A Képviseld-testiilet ugy dont, hogy:

1.) hozzajarul a Csemege-Match Zrt. bérlo altal bérelt Budapest VIII., 34628/0/A/3 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben a Budapest VIII, Rakodczi Gt 59. szam alatt talélhato, 836 m’
alapteriiletii, 6nkormanyzati tulajdon®, utcai, fSldszinti nem lakds céli iizlethelyiség bérleti
jogénak atruhdzasihoz a CBA Kereskedelmi Kft. részére 2014. december 31-ig. A bérleti
jogviszony a helyiségre érvényben 1év§ bérleti szerz6désben foglaltak szerint hatérozott id6re jon
létre, élelmiszer-, ital- (palackozott szeszesital arusitassal), iparcikk jellegii-, dohanyaru-, €s
vegyes nagy-és kiskereskedelem, (szeszmentes) vendéglatas grillbar tevékenységek céljara,
1.049.487,- Ft/h6 + Afa bérleti + koziizemi- és kiilon szolgltatasi dijak sszegen.

2.) -hozzéjarul az 1.) pontban foglalt, (j a CBA Kereskedelmi Kft-vel aldirdsra keriil6 bérleti szerzodés
2019. december 3 1. napjaig térténd meghosszabbitasdhoz.

3.) hozzijarul az 1.) pontban foglalt, 2019. december 31-ig meghosszabbitott bérleti szerzOdés
tovabbi 5 évvel torténd meghosszabbitidsdhoz, amennyiben a bérlonek, a bérleti jogviszonyanak
lejartakor nincs lejart hataridejii bérleti koziizemi- és kiilonszolgéaltatasi dijhatraléka, a t6bbi
szerz8dési feltétel valtozatlanul hagyasa mellett.

4)) a bérleti szerzédés megkotése eldtt a CBA Kereskedelmi Kft. 2 havi brutté bérleti dijnak
megfeleld, azaz brutté 2.665.697,- Ft szerz6déskotési dijat koteles megfizetni az Onkorményzat
tulajdonaban 4ll6 nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 17/2005.
(IV. 20.) szamu Budapest Jozsefvarosi Onkorméanyzati rendelet 19. § (1) bekezdése alapJan

5.) a bérleti szerzédés megkotésének feltétele, hogy az Onkorményzat tulajdondban 4ll6 nem lakés
céljra szolgdlo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 17/2005. (IV. 20.) szamd Budapest
Jézsefvarosi Onkorményzati rendelet 17. § (4) d) pontja alapjan a leendd bérld a bérleti szerzdés
megkdtését megeldzden a bérbeadonak 3 havi bruttd bérleti dij 6sszeget dvadeékként megfizet, €s a




17. § (4) c) pontja alapjdn kdzjegyzd eldtt egyoldalu kételezettségvallald nyilatkozat aldirasat
vallalja.

6.) a bérbeadéi hozzajarulds abban az esetben 1ép hatalyba, ha a bérleti jogot atvevé CBA
. Kereskedelmi Kft. a jelen hatarozatban foglaltaknak eleget tesz, azaz az Ovadékot és a
szerzédéskotési dijat megfizeti, a bérleti szerz8dést aldirja és azt egyoldalu kotelezettségvallalo
nyilatkozattal kiegésziti. Az Onkormanyzat ezek megtdrténtéig a Csemege-Match Zrt. bérlot
ismeri el bérléként az érvényben 1év6 bérleti szerzdésben foglalt feltételek szerint.

Felel6s: Kisfalu Kft. ligyvezet6 igazgatdja
Hataridé: 2013. februar 14.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Kisfalu Kft.

Budapest, 2013. januar 25. i
az

Kovacs O—tto\
ligyvezet$ igazgato

Torvényességi ellendrzés:
Riman Edina
jegyzo
nevében és meghizasabol:

Dr. Mészar Erika
aljegyz0




