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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

I. [Elézmények ,

A Képviselo-testiilet a 323/2013. (VIIL29.) szami hatdrozatinak 1. pontjiban dontott arrdl,
hogy modositja Jézsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatit a volt Ganz-Mévag teriiletre
vonatkozdan, kiilonds tekintettel az ott megjelend funkcidkra és a megvaltozott jogszabalyi
kornyezetre.

A telepiilésrendezési eszk6z modositdsa érdekében kiilsé szolgaltatot (tervezd) sziikséges
igénybe venni. A Vérosgazdéalkodési és Pénziigyi Bizottsag az 533/2014. (V.16.) szamu
hatérozataban dontott a JOKESZ médositasara vonatkozé beszerzési eljaras eredményérdl és
nyertes ajanlattevonek mindsitette PRO ARCH Epitész Studié Bt.-t (székhely: 1085
Budapest, Jozsef krt. 36., cégjegyzékszama: 01-06-213779).

A tervezési szerz0dés Felek kozott aldirasra kertilt.
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A Képviseld-testiilet megalkotta a Ganz-Maévag tertileten (58599/3 hrsz.) véltoztatasi tilalom
elrendelésérdl sz616 19/2014.(V1.12.) sz. rendeletét.

II. A beterjesztés indoka

A Kormanyhivatal tdrvényességi szakmai segitségnyujtas korében észrevételezte, hogy a
véltoztatasi tilalomrdl sz616 rendelet teriileti hatdlya nem egyezik meg a szabalyozasi terv
minimalis teriiletével, a 314/2012.(X1.08.) Korm. rendelet 20.§ (7) bekezdésében foglaltak
alapjan.

III. Tényallasi adatok

2014. jinius 23-an a Korményhivatalban az Onkorményzat képviseldi, a Kormanyhivatal
torvényességi feliigyeletet gyakorld munkatarsa és az éllami féépitész egyeztetést tartottak a
felmeriilt kérdések tisztizdsa érdekében. A Kormanyhivatal képviseldi tamogatva az
Onkormanyzat szandékat a Ganz teriileten uralkod6 helyzet megoldasara, javasoltak, hogy
keriiljon médositasra a 19/2014.(VL.12.) sz. rendelet teriileti hatdlya, igy a kifogéasolt
eldirasok szabéalyossa tehet6ek és a rendeletet nem kell visszavonni és Gjat alkotni. Javasoltak
tovabbé a rendelet indokoldsdban hivatkozni a tervezési szerz6dés meglétére, mert ez nem
deriilt ki a szamukra és ez is jogszabalyi kritérium a véltoztatasi tilalom elrendelésére.
Javasoltak, hogy 1ij rendelet keriiljon megéllapitasra az vj teriileti lehatarolassal.

IV. Dontés tartalmanak részletes ismertetése

A Képviseld-testiilet a volt Ganz-Mavag teriileten a valtoztatési tilalom elrendelésérdl sz616
onkorményzati rendeletet visszavonja, helyette a torvényességi javaslatok alapjan Gjat alkot,
mely hatélyba 1ép 2014. junius 26-an. A teriileti lehatarolas (K6banyai ut — Kényves Kdlméan
kérut — Vajda Péter utca — Blathy Ott6 utca — Orczy it — Orczy tér altal hatérolt teriilet) igy
megfelel a telepiilésszerkezeti egység 314/2012.(X1.08.) Korm. rendelet 2.§ 10. pont szerinti
elirdsainak.

V. A dontés célja, pénziigyi hatasa

A dontés célja a volt Ganz-Mavag teriilet atlathatd, szabalyozéssal irdnyitott fejlédésének
biztositasa, a szabalyozas hatalyba 1épéséig a nem kivant folyamatok megallitasa.
A doéntés pénziigyi fedezetet nem igényel.

VI. Jogszabalyi kérnyezet

Magyarorszag helyi onkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 42. § 1. pontja
szerint a képvisel6-testiilet hataskorébdl nem ruhdzhato 4t a rendelalkotas.

Az Etv. 20. § (1) bekezdés a) pontja szerint az érintett teriiletre véltoztatési tilalom rendelheté
el a helyi épitési szabalyzat készitésének id6szakéra annak hatélybalépéséig. A (2) bekezdés
alapjan a tilalmat a feltétleniil sziikséges mértékre és idotartamra kell korlatozni, s azt
haladéktalanul meg kell sziintetni, ha az elrendelésének alapjaul szolgdlé okok mér nem
allnak fenn. A tilalmak feliilvizsgalatat a helyi épitési szabalyzat feliilvizsgalataval egyiitt el
kell végezni.

Az Etv. 21. § (1) bekezdés alapjan a helyi épitési szabalyzat készitésére vonatkozd irdsos
megéllapodds megléte esetén a helyi épitési szabalyzat készitésének idOszakéra azok
hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az érintett teriiletre a telepiilési Onkorményzat
rendelettel valtoztatasi tilalmat irhat eld.




A véltoztatasi tilalom ald es6 teriileten telket alakitani, j épitményt létesiteni, meglévd
épitményt 4atalakitani, boviteni, tovabba elbontani, illetdleg més, épitésiigyi hatdsagi
engedélyhez nem kotott értékndveld valtoztatast végrehajtani nem szabad.

Mindezek alapjan kérem a mellékelt dnkorményzati rendelet elfogadasat.

A dontés végrehajtasat végzo szervezeti egység: Jegyzéi Kabinet Szervezési és Képviseldi
Iroda, Virosfejlesztési és Foépitészi Ugyosztaly

Budapest, 2014. jinius 24. k\ M
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Magyarorszag helyi Gnkormanyzatairél sz6lé6 2011. évi CLXXXIX. térvény 132. § (1) bekezdés k)
pontjdban meghatarozott szakmai segitségnytjtas keretében a Ganz-Mavag terilleten (58599/3 hrsz.)
valtozatasi tilalom elrendelésérél sz6l6 19/2014.(V1.12.) Budapest Févaros Vill. kerllet Jozsefvarosi
Onkormanyzat Képvisels-testiilete altal alkotott rendelettel (a tovabbiakban: Or.) kapcsolatosan az

alabbiakat szeretném szives figyelmébe ajaniani.

Az épltett kdrnyezet alakitasarol és védelmérs! szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
21. § (1) bekezdése felhatalmazast ad a teleplilési onkorményzatoknak arra, hogy a helyi épitési
szabdlyzat készitésére vonatkozé irdsos megéallapodas megléte esetén 'a helyi épitési szabalyzat
készitésének iddszakara azok hatalybalépéséig, de legfeljebb harom évig az érintett tertiletre rendelettel

valtoztatasi tilalmat irjanak el6.

Tekintettel arra, hogy a valtoztatasi tilalom elrendelése a helyl épitési szabalyzat készitéséhez .
'kotodik, az dnkormanyzati rendeletnek &sszhangban kell allnia.a helyl épitési szabalyzatra

vonatkozé magasabb szint(i jogi szabilyozassal.

A helyi épitési szabalyzatokra vonatkozo részletes szabalyokat a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az
integralt telepulésfejlesztési stratégiarél és a telepilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes
teleptlésrendezési sajatos jogintézmeényekrél sz6lé 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
Kr.) allapitia meg. A Kr. IV. fejezete a fovaros telepulésrendezési eszkbzeire az altalanostol eltérd
szabélyokat hatéroz meg, amelyeket a keriileti épitési szabélyzatok készitésénél - igy azokhoz
kapcsolédéan a valtoztatasi tilalmat elrendeld rendeleteknél is - figyelembe kell vennie a kerileti

dnkormanyzatoknak.

Az Or. teriileti hatalya kizarGlag az 58599/3 helyrajzi szamd telekre terjed ki.-
A Kr. 20. § (6) bekezdése értelmében keriileti épitési szabalyzat — a Duna-parti épitési szabdlyzat
kivételével —

.8) a keriilet teljes kbzigazgatasi teriiletére,
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" b) az egyutt tervezendb. teriiletekre - amelyek Gsszességében a keriilet teljes kbzigazgatasi teriFetét
lefedik -,

¢) killon az egyiitt tervezendd teriletre vagy teriifetekre, és kilon az egylttt tervezend6 tertile den,
teriileteken kiviili kertileti kbzigazgatasi teriiletre, vagy

d} kiilon a (7) bekezdésben meghatdrozott telektombre, és kiion a telekiombdn kivili kerclleti

kézigazgatasi terliiletre készil.”

A Kr. 20. § (7) bekezdése szerint kivételesen késziilhet keriileti épitési szabdlyzat telektombre s,
1:1000 méretaranyi szabalyozasi tervvel, az alabbi feltételek egyidejii fennalldsa esetében:

»8) @ SzZomszédos felekidmb beépitése mér kialakult, valtoztatast nem igényel,

b) az adoit telektomb meglévé terlilet felhasznéiésa eltér a kbmyezetre jellemz6, kialakuit beépitéstdl

vagy a kornyez6 Jakossagot szolgalé intézmény,
c) a telektomb tervezett felhasznélésa a komyezeti elemek &llapotét nem befolyésolja kedviezbtiend,

valamint
d) nem egydit tervezend®S telepillésszerkezeti eqység tertifetén helyezkedik el.”

Az Etv. 2. § 26. pontja a telektémb fogalmat az alabbiak szerint értelmezi: ,a telkek olyan csoportja,
- amelyet minden oldalr6! kbztertlet vagy részben més beépitésre nem szént terilet hatarol.”
“ Amennyiben az Or. altal szabélyozni kivant terillet a fenti meghatarozasnak és a Kr. 20. § (7)
bekezdésében irt egylittes feltételeknek is megfelel, nincs akadalya Kr. 20. § (6) bekezdés d} pontja
szerinti szabalyozasnak, ellenkezd esetben csak a Kr. 20. § (6) bekezdés b)-¢) pontjaiban meghatérozott
esetek alapjan lehet megallapntam a rendelet terlileti hatalyat. .

_Felhivom tisztelt Jegyz6 Asszony szives figyelmét arra, hogy amennyiben a szabalyozasra a Kr. 20. § (6)
b)-c) pentjainak alkalmazasaval keriil sor, a Kr. 2. § 2. pontja értelmezi az egy0it tervezends terlilet, 10.
pontja pedig a telepiilésszerkezeti egység fogalmat. A kerileti épitési szabdlyzat — és az ezzel
osszefaggd valtoztatasi tilaimat elrendel6 onkormanyzati rendelet - teriileti - hatalyat ‘tehat
- teleplilésszerkezeti egységre kell megallapitani, amely a kornyezet sajatossagai, adottsagai, karaktere
szempontjabdl egy egységként kezelendd gylijtdut vagy magasabb rendi{i ut, vasutvonal, vizfolyds,
természeti elem aital hatarolt. - .
Barmelyik szabalyozasi médot vélasztia is az Onkorményzat, a jogbiztonség érdekében a telektomb
illetve az egyutt tervezend?d terilet lehatarolasat célszerii a rendelet cimében is kifejezésre juttatni.

Az Or. idsbeli hatalyba léptetésével kapcsolatosan megjegyezni kivanom, hogy a jogalkotasrol- sz616
2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) értelmében csak kivételesen eshet egybe a jogszabaly
- kihirdetésének napja a jogszabdly hatalybalépésének napjaval. A Jat. 7. § (2) bekezdése szerint ,ha a
szabdalyozés célja mésként nem érhet$ el, a jogszabaly hatélyba lépésének napja a kihirdetés napfa is
lehet, ebben az esetben a hatalybalépés id6pontjat 6réban kell meghatérozni, mely nem elbzheti meg a
Kihirdetés idépontjat.”
Alapesetben a Jat. 7. § (1) bekezdése alkalmazando, amely szerint ,a jogszabalyban meg kell hatarozni
a hatalybalépésének napjat, amely a jogszabély kihirdetését kovetd valamely nap lehet.”

Kérem tisztelt Jegyz6 Asszony, hogy szakmai véleményem figyelembe vételével sziveskedjék intézkedni
az Or. hatélyos jogszabalyoknak megfelelé modositasarsl.

Budapest, 2014. janius.zp\"

Tisztelettel:
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2. melléklet

Budapest Févaros VIII. keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képvisel6-testiiletének

..../2014. (....... ) 6nkormanyzati rendelete

a Ganz-Mavag teriileten (Kéb4anyai it — Kényves Kalman koriat — Vajda Péter utca —
Blathy Otté utca — Orczy it — Orczy tér altal hatarolt teriileten) viltoztatasi tilalom
elrendelésérol

Budapest Févaros VIIL keriilet Jozsefvarosi Onkorményzat Képviseld-testiilete az
Alaptérvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatarozott hataskorében eljarva, az épitett
komyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL térvény 21.§-a4ban kapott
felhatalmazas alapjan, a kovetkezdket rendeli el:

1.§ A Ganz-Mavag teriileten (K6banyai Gt — Konyves Kalman koérat — Vajda Péter utca —
Blathy Ott6 utca — Orczy Ut — Orczy tér altal hatédrolt terilleten) telket alakitani, 1j
épitményt 1étesiteni, meglévd épitményt atalakitani, b6viteni, tovabba elbontani, illetdleg
mas, épitésligyi hatosagi engedélyhez nem kotott értékndveld valtoztatast végrehajtani
nem szabad a Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabalyzatarél (JOKESZ) sz6l6 66/2007.
(XI1.12.) 6nkormanyzati rendelet e rendelet 4ltal érintett teriiletet érintd modositdsanak
hatalybalépéséig, de legfeljebb 3 évig.

2. § Ez a rendelet 2014. junius 26-an 1ép hatalyba, ezzel egyidejlileg a 19/2014.(V1.12.) sz.
rendelet hatalyat veszti.

Danada-Riman Edina dr. Kocsis Mité
jegyz6 polgarmester




INDOKOLAS

A Ganz-Mévag teriilet funkciévéltdsinak és hasznosithatosdginak atlathatova tétele a
Jozsefvaros Keriileti Epitési Szabélyzatarol (JOKESZ) sz6l6 66/2007. (XIL12.) Snkorményzati
rendelet modositasaval és a médositasok hatélybalépéséig valtoztatasi tilalom elrendelésével
elérhetd.

A Virosgazdalkodasi és Pénziigyi Bizottsag az 533/2014. (V.16.) szdmi hatdrozatidban
dontott a JOKESZ modositasara vonatkozd beszerzési eljards eredményérSl és nyertes
ajanlattevének mindsitette PRO ARCH Epitész Studi6 Bt.-t (székhely: 1085 Budapest, Jozsef
krt. 36., cégjegyzékszama: 01-06-213779). A tervezési szerz6dés Felek kozott alairasra keriilt,
igy az 1997. évi LXXVIIL torvény 21.§ (1) bekezdése alapjan a valtoztatasi tilalom
elrendelhetd.

1. §
A teriileti lehatérolas (K6béanyai ut — Konyves Kalman korut — Vajda Péter utca — Blathy Ott6
utca — Orczy Ut — Orczy tér altal hatérolt teriilet) igy megfelel a telepiilésszerkezeti egység
314/2012.(X1.08.) Korm. rendelet 2.§ 10. pont szerinti eldirasainak, igy keriileti szabalyozasi
terv készithetd az igy lehatarolt teriiletre és a véltoztatasi tilalom elrendelhetd a az 1997. évi
LXXVIIL térvény 22.§ (1) bekezdése szerinti tartalommal.

2. §
Hatalyba 1éptet6 rendelkezések.




